Lejerbo
¥¥ @STJYSK BOLIG

Referat

AFDELINGSM@DE i afdeling 9

Dato og tid: 9. april 2025 kl. 17.00

Sted: Feelleshuset Rymarken 33

Dirigent: Claus Leiszner

Referent: Claus Leiszner

Deltagere fra
afdelingsbestyrelsen:
Anne Marie Eriksen, Lone
Jespersen, Tenna Mathilde
Pedersen, Rikke Kastberg

Deltagere fra @stjysk Bolig: Claus Leiszner

Antal deltagende husstande: 7

Punkt | Dagsorden Referat

1. Velkomst Claus Leiszner bgd velkommen til mgdet.

2. Valg af dirigent Claus Leiszner blev valgt som dirigent og kunne konstatere, at
indkaldelsen var udsendt med 14 dages varsel (25 marts 2025,
og at materiale var udsendt 1 uge far magdets afholdelse jf. §14,
stk. 7. Dermed er materialet omdelt rettidigt.

3. Valg af stemmeudvalg Claus Leiszner blev valgt som formand for stemmeudvalget.
Herudover blev fglgende valgt:
Anne Merie Eriksen
Rikke Kastberg

4, Forslag

a. Kollektiv raderet til kekken og
badeveerelse

Claus Leiszner gennemgik forslaget, som kun har
huslejekonsekvens for de beboere, som vaelger at bruge
ordningen.

Forslaget blev vedtaget med fglgende stemmer:
12 JA stemmer

0 NEJ stemmer

0 Blanke stemmer

Forslaget skal efterfglgende godkendes af
organisationsbestyrelsen og kommunen inden ordningen kan
opstartes.




BESLUTNING PA AFDELINGSM@DE

Forslag om brug af Kollektiv Raderet
Frivillig ordning til de lejere der @¢nsker nye kgkkener og bad.

Den tidligere ordning, hvor det var organisationsbestyrelsen der fastsatte rammerne for kgkken- og bad
forbedringer, kan fortsaette, safremt afdelingen beslutter det, efter forslag pa afdelingsmgdet.

| dette forslag fra @stjysk Bolig er rammerne for maksimum og Igbetiden det samme, som | vedtog i 2021.
/Zndringen i dette forslag er at den maksimale manedlige leje er fjernet, grundet priserne til materialer,
arbejdslgn og laneomkostning.

Der tages forbehold for, at afdelingen kan lane i realkredit eller i pengeinstitut til den beregnede husleje, der
er anfgrt.

Det er frivilligt for de nuvaerende lejere, om de vil benytte dette tilbud. De beboere der ikke gnsker nyt
kekken eller bad beholder det eksisterende.

Organisationsbestyrelsen og kommunen skal give tilladelse til at optage lan i afdelingen og til
huslejeforhgjelsen.

De lejere der har gnsket nyt kgkken og eller et nyt bad, betaler laneydelsen via huslejen. Ved fraflytning
overgar opkraevningen til den nye lejer i de ar der er tilbage af betalingstiden. Nar lanet er betalt efter 15 ar,
bortfalder laneydelsen.

Huslejen til forhgjelserne er boligsikringsberettiget, safremt man har mulighed for boligsikring. Det er
lejerens eget ansvar at sikre, at den berettigede boligsikring opnas.

Det er afdelingen, der optager lan til finansiering af udgiften. Det er kun de bergrte beboere der far en
huslejestigning, og beboerne haefter ikke personlig for et Ian. Det betyder at alle har mulighed for at fa et nyt
kekken/ og eller bad, hvis de gnsker det, og hvis de selv skgnner, at de har mulighed for at betale
lejeforhgjelsen.

Ved fraflytninger, hvor et kgkken eller bad er sa nedslidt, at reparation ikke er tilradelig, skal der ske
udskiftning som beskrevet i dette forslag. Den deraf fglgende leje oplyses i lejekontrakten med den nye lejer.
Afdelingsbestyrelsen og administrationen beslutter den narmere forretningsgang i samrad med driftens
personale.

Der henvises i vedhaeftede bilag om arbejdernes omfang, finansiering og lejerens brug af kollektiv raderet.
Den kollektive raderet omfatter fglgende maksimale priser:
Kgkken og bad — maximalt 90.000 kr. pr. enhed. Prisen er inclusive nedtagning af eksisterende kgkken/bad

og handveerkerudgift ved opseetning, relaterede reparationer, samt finansiering og administrative
omkostninger.



Planlagt periodisk vedligeholdelseskonto (PPV/konto 116) skal deekke en del af udgiften, der er fjernet
brugsvaerdi, og som allerede er eller burde vaere afsat. Er der ikke afsat, vil det blive indarbejdet i PPV pa

ferstkommende markvandring.

Der skal under alle omstaendigheder afsaettes vedligeholdelse til bad/kgkken fremover, hvis det ikke
allerede er tilfaeldet.

Godkendt pa afdelingsmgde den



Arbejder der er omfattet af kollektiv raderet
Omfanget af arbejderne kan variere i de forskellige lejemals typer. Overordnet vil fglgende arbejder veere
omfattet og indga i lejeberegningen.

Kokken:

Nedtagning og bortkgrsel af gamle kokkenelementer. (Lejer ma ikke selv nedrive og bortfjerne kgkken)
Bordplade er laminat.

Lager.

Opsaetning af fliser pa veegge

Ngdvendig reparation af maling og tapet i forbindelse med renovering

Handvzerkerudgifter ved nedrivning og opsatning.

Ny elinstallation med ekstra stikkontakter og gruppe som nuveerende lovgivning foreskriver.

Montering af LED lys.

Forbedret rgrinstallation til brugsvand, som nuvarende lovgivning foreskriver og montering af nyt kvalitets
blandingsbatteri.

Safremt der ved nedtagning af elementer, vurderes at skulle udfgres gulvafslibning eller helt nyt gulv. F.eks.
hvis de nye elementer er mindre end det tidligere kpkken, og dermed afslgrer et gulv der ikke har belaegning
som det tilstgdende gulv

Det ledende driftspersonale foretager denne vurdering.

Flyttekgkkener:

| samarbejde med bestyrelsen udvaelges en standardmodel, det er muligt at levere og opseette, indenfor
kort tid. Det skal veere en god/holdbar kvalitet hvor reservedele kan leveres i en lang arraekke.
Lejeforhgjelse skal vaere oplyst senest i forbindelse med lejekontrakten, og arbejdet skal vaere udfgrt inden
indflytning. Hvis det ikke er tilfeldet, kan den nye lejer efter indflytning anmode om kollektiv raderet pa
samme vilkar som andre lejere, og beskrevet i dette forslag.

BAD og Toilet:

Opsatning af moderne toilet

Opsatning af moderne badekar

Montering af moderne blandingsbatteri og vask

Opsaetning af fliser pa vaegge

Fjernelse af badekar og montering af brusehjgrne

Ngdvendig reparation af Maling i forbindelse med renoveringen.
Forbedret rgrinstallation til brugsvand.

Hvis kgkken og bad, godkendte fglgearbejder og finansieringsudgifter overstiger kr. 90.000 kr. for de enkelte
enheder, kan den kollektive raderet ikke anvendes.

| stedet henvises lejer til at ggre brug af reglerne for den "Individuelle raderet". Det betyder bl.a. at lejer
betaler direkte til kgkkenfirmaet, og har ansvaret for at arbejderne udfgres efter reglerne. Se hjemmeside
om raderet — individuel raderet.



Finansiering
Det er afdelingen v/organisationen, som finansierer forbedringerne (optager lan mv.) samt afdelingens
ledende driftspersonale, der igangsaetter arbejderne, og godkender arbejderne, nar de er afsluttet.

Brugsveerdien af det gamle kgkken/bad er fastsat til 5.000 pr. lejemal, som fratraekkes udgifterne, og
finansieres via vedligeholdelsesmidlerne.

Den samlede udgift for modernisering (forbedring) skal finansieres af de pagaldende lejemal med lan med
Igbetid pa 15 ar.

| den manedlige betaling for det nye kgkken, indgar udgifter til handvaerkere, laneomkostninger, byggesags-
honorar og revision samt renter m.v. i laneperioden.

De manedlige ydelser opkraeves som forbedringsforhgjelse sammen med den gvrige husleje, og er pligtig
betalingsydelse.

Den manedlige forbedringsleje vil fremga af tilmeldingsblanketten, som lejeren skal underskrive — og som
tillige skal betragtes som tillaeg til lejekontrakten. Forbedringslejen er forelgbigt fastsat som a conto, og
reguleres enten ved tilbagebetaling eller efterbetaling, nar der optages lan — se nedenfor.

Maksimal laneramme fastsaettes til 70 % af afdelingens lejemal med 85.000 kr. pr. lejemal. Rammen sgges
for 2 ar. Det betyder, at der kan benyttes kollektiv raderet i de 2 ar, eller indtil rammen er opbrugt. Efter 15
ar bortfalder forhgjelsen.

Der optages lan nar der er udfgrt en passende mangde i forhold til de 70 % og lanerammens aremal. Indtil
da er der fastsat aconto betaling fra ibrugtagningen. Betaling reguleres i forhold til den endelige Ianeydelse.

Hvis lejeren har betalt for meget, vil der ske tilbagebetaling — hvis der er betalt for lidt vil det blive opkraevet.

Afvigelser i priserne for arbejderne og lejeforhgjelsen, som fglge af nye myndighedskrav, almindelige
prisstigninger samt renteaendringer ma accepteres uden yderligere afdelingsmgde.

alle
24, marts 2025
Udarbejdet af administrationen @stjysk Bolig/Lejerbo

v/ forretningsfgrer
Pia Hesselvig
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@STJYSK BOLIG
Boligorganisationsnr. 755
Afdeling 1409-0, Rennehegnet I-el e rbo
Anlagsbudget - Kollektiv raderet Antal boliger: 240
Antal m? 17.533,2
Kollektiv raderet kekken + bad Forventet antal boliger: 21
Anslaede
udgifter
Handvarkerudgifter
Overslagspris kr. 85.000 pr. kgkken 1.530.000
Overslagspris kr. 85.000 pr. bad 255.000 1.785.000
Handvarkerudgifter i alt 1.785.000
Andre omkostninger
Kollektiv Raderet (Forventet lejemal) 31.500
Byggesagshonorar 59.050
Revisionshonorar 8.000 98.550
Anlegsudgift fer renter og laneomkostninger 1.883.550
Renter og laneomkostninger
Stiftelsesprovision 18.530
Lanesagsgebyr 15.000
Kurtage 4.384
Stempelafgift (1,45% af hovedstol) 25.500
Tinglysningsafgift 1.825 65.239
Anlaegsudgifter i alt 1.948.789
Finansiering
Realkreditlan, kursveerdi (beregnes) 1.754.000
Egne henlaeggelser 195.000
Delvis Fin.via afskr.(Egne Midler) -211
Finansiering i alt 1.948.789
Oplysninger om boligtyper oq nuvarende leje
Type Antal boliger Kvm
Familieboliger 198 15.446,80
Ungdomsboliger 24 934,40
/ldreboliger 18 1.152,00
Familieboliger: Nuveerende leje pr. kvm. pr. 1. maj 2024 996,97
Ungdomsboliger: Nuvaerende leje pr. kvm. pr. 1. maj 2024 723,46
/Eldreboliger: Nuveerende leje pr. kvm. pr. 1. maj 2024 981,77
Samlet arlig udgqift for anleegsbudget
Ydelse pa realkreditlan over 15 ar (Ydelsesprocent i forhold til nettoprovenue = 10,15 %) 174.424
Samlet ydelse og afvikling i alt 174.424
Huslejekonsekvens afhangiq af valqg - oversiqgt Arligt Manedlig
Kgkken 8.306 692
Bad 8.306 692
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Boligorganisationsnr. 755 N .

Afdeling 1409-0, Rennehegnet I-el e rbo
Kgkken 85.000
Handveaerkerudgifter 85.000
Andre udgifter 4.693
Finansieringsudgifter 3.107

92.799
Arlig huslejeforhgjelse for Kekken 8.306
Manedlig huslejeforhgjelse 692
Eksempler pa husleje pr. maned ved Kgkken *
Boligtype Antal rum Bolig/im? Nuveer. leje AEndring Ny leje Pct.Stigning
Familiebolig 2 61,50 5.380 692 6.072 12,87%
Familiebolig 2 69,80 6.275 692 6.967 11,03%
Familiebolig 3 83,60 7.014 692 7.706 9,87%
Familiebolig 3 90,00 7.385 692 8.077 9,37%
Familiebolig 4 100,10 7.455 692 8.147 9,28%
Familiebolig 4 110,00 8.483 692 9.175 8,16%
Ungdomsbolig 1 29,20 1.759 692 2.451 39,35%
Ungdomsbolig 2 58,40 3.521 692 4.213 19,66%
/Eldrebolig 1 64,00 5.235 692 5.927 13,22%
Bad 85.000
Handveaerkerudgifter 85.000
Andre udgifter 4.693
Finansieringsudgifter 3.107

92.799
Arlig huslejeforhgjelse for Bad 8.306
Manedlig huslejeforhgjelse 692
Eksempler pa husleje pr. maned ved Bad *
Boligtype Antal rum Bolig/m? Nuveer. leje AEndring Ny leje Pct.Stigning
Familiebolig 2 61,50 5.380 692 6.072 12,87%
Familiebolig 2 69,80 6.275 692 6.967 11,03%
Familiebolig 3 83,60 7.014 692 7.706 9,87%
Familiebolig 3 90,00 7.385 692 8.077 9,37%
Familiebolig 4 100,10 7.455 692 8.147 9,28%
Familiebolig 4 110,00 8.483 692 9.175 8,16%
Ungdomsbolig 1 29,20 1.759 692 2.451 39,35%
Ungdomsbolig 2 58,40 3.521 692 4.213 19,66%
/Eldrebolig 1 64,00 5.235 692 5.927 13,22%
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Boligorganisationsnr. 755 N .

Afdeling 1409-0, Rennehegnet LEI erbo

*) Eksempler pa husleje pr. maned med lejekonsekvens

- Vi har af hensyn til overskueligheden kun taget den stgrste og den mindste type med indenfor de enkelte
boligstarrelser. Der kan forekomme mindre afvigelser i forhold til den konkrete husleje.

Budgetforbehold:

- Kommunalbestyrelsens godkendelse af pantebrevsudstedelse.

- Kommunalbestyrelsens godkendelse af eventuel leje, der overstiger 5% af den arlige leje

- Boligorganisationsbestyrelsens godkendelse af lejefastseettelse og laneoptagelse.

- Eventuelle tilsagn om tilskud effektureres som stipuleret.

- Anleegsbudget udarbejdet pa grundlag af oplyste kurser og satser for realkreditlan pa beregningstidspunktet.
Endelig kurs og ydelse for realkreditlan fastseettes farst ved laneudbetaling.
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